EJERFORENINGEN
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Referat fra ordinaer Generalforsamling 2026 afd.2/3 20.03.26

Som blev aftholdt tirsdag d. 10.03.2026 kl. 19.00

Der var fremmgdt i alt, og inkl. bestyrelsens medlemmer, 30 ejere pa generalforsamlingen, herunder 5 ved fuld-
magter. Fremmgdte var fordelt som fglger: 1-vaerelses 1 ejer, 3-vaerelses 24 ejere, og 4-vaerelses 5 ejere. Det
fremmg@dte fordelingstal var saledes 245.

Nedenstaende punktoplistning afspejler dagsordenens punkter.

1. Voresadministrator, Peter Thorborg, blev valgt som dirigent, og han kunne konstatere, at generalforsam-
lingen var lovligt indkaldt. Han fortalte ogsa, at Simon Madsen ville vaere behjzelpelig med at referere fra
generalforsamlingen.

2. Formand Peter Héilund fremlagde bestyrelsens beretning for 2025 som vedlagt.

3. Revisor Preben Damborg gennemgik regnskabet for 2025, som gav et overskud pd kr. 217.000.
Regnskabet er enstemmigt godkendt.

4, A

Bestyrelsens forslag om medlemskab af Ejendom Danmark, samt afholdelse af bestyrelseskursus, frem-
leegges af Peter Hoilund. En ejer mente, at prisen for afholdelse af bestyrelseskursus for alle i bestyrelsen
var for hgj, og det ville give bedre mening kun at sende et medlem for at holde prisen nede. Bestyrelsen
uddyber, at kurset vil vaere for alle bestyrelsesmedlemmer i afd. 1 og afd. 2/3. Det vil vaere malrettet en
forening som Staeermosegard og blive afholdt i foreningens festlokale. Prisen vil vaere ca. det samme som
at sende ét medlem pa kursus ude i byen. Samtidig vil det vaere en fordel i forhold til udskiftning af be-
styrelsesmedlemmer, at der altid vil vaere nogen, der kan give erfaringerne videre til nye medlemmer. To
andre ejere giver udtryk for deres opbakning til bestyrelsens arbejde i det hele taget og mener kun, at det
giver god mening at ggre bestyrelsen sa robust som muligt.

Forslaget stemmes igennem med 213 stemmer for forslaget efter fordelingstal.
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B
Formand Peter Hoilund fremlaegger bestyrelsens gnske om udarbejdelse af en vedligeholdelsesplan, og
forslaget stemmes enstemmigt igennem med 245 stemmer efter fordelingstal.

C

Forslaget om etablering af ladepladser forklares af Peter Hoilund. Under den efterfglgende spgrgerunde,
blev der spurgt, om der vil komme skiltning med regler, og det g@r der. Der var ogsa en bekymring om, at
foreningen bruger penge til et projekt, som kun fa far glaede af. Der svares for, at alle har lige ret og adgang
til at benytte ladestanderne, og derfor kan faelles penge bruges til dette projekt. Desuden viste vores
brugerunderspgelse, at antallet af ejere, der vil anskaffe sig elbil inden for fa ar, er stort, og lejligheder,
der er til salg i foreningen, vil vaere mere attraktive i markedet.

Der stemmes for forslaget med 205 stemmer efter fordelingstal. Forslaget skal dog til afstemning pa en
ekstraordinaer generalforsamling, da der ikke blev opnaet 2/3 flertal af samtlige ejere efter fordelingstal i
foreningen.

D
Bestyrelsens gnsker om tilfgjelser til foreningens husorden stemmes igennem med 221 stemmer for for-
slaget efter fordelingstal, og den tilrettelagte husorden vil blive omdelt i samtlige postkasser,

Vores revisor gennemgar budgettet, som bliver godkendt enstemmigt af samtlige ejere pa generalforsam-
lingen. Det bemaerkes, at hvis ladestanderprojektet ikke bliver stemt igennem til den ekstraordinzere ge-
neralforsamling, vil det budgetterede overskud for 2026 blive 325.000 kr. hgjere.

Peter Hoilund forteeller, at de nye vedteegter tager udgangspunkt i normalvedtaegterne, som er udarbej-
det af Boligministeriet, og en ejer spgrger ind til, hvilke tilfgjelser og rettelser bestyrelsen har lavet. En
komplet gennemgang af 2endringer fandtes uhensigtsmaessig, men en raekke konkrete bestemmelser blev
i stedet gennemgaet.

Der spgrges specifikt ind til § 10, hvor stk. 3 vedrgrende retten til at stille 2endringsforslag pa selve gene-
ralforsamlingen er fiernet. Og det forklares, at retten til at komme med a&ndringsforslag er til stede, men
skal veere formanden i haende senest 3 uger fgr. Dette vil give mulighed for, at generalforsamlingen kan
afvikles mere strgmlinet, samtidig med at retten til at komme med aendringer ikke er fjernet.

En ejer mener, at § 14 stk. 1 og § 14 stk. 4 er modsigende, men dette afviser bestyrelsen.

{ EJERFORENINGEN STARMOSEGARD AFD. 2/3
Administration & vicevaertskontor:

| Bogensevej 7-9 kid. - 4700 Naestved
i Administrator: Peter Thorborg Serensen

TIf. 55 72 00 62 - mail: stmgaard@gmail.com




EJERFORENINGEN

Steermosegard

Spergsmal til § 29 omhandlende en ejeres ret til adgang til en andens lejlighed ved ombygninger og ngd-
vendigt vedligeholdsarbejde. Det forklares, at denne ret fplger af ejerlejlighedsloven, og saledes bestar
uanset om den indskrives i vedtaegterne eller ej. Bestyrelsen har saledes medtaget den for overbliks skyld,
og forklarer at det derfor ikke er en bestemmelse som kan fjernes.

Der spgrges til, om fordelingen af vedligehold er den samme som i de gamle vedtaegter, og det kunne der
svares ja til. Ligeledes er fordelingstallene ogsa de samme.

Retten til korttidsudlejning i § 30 er ogsd en bekymring fra en ejer, men bestyrelsen mener ikke, at denne
ret skal fjernes, da det ikke udger noget problem for nuvaerende. Ejer mener, at det skal forbydes, og
bestyrelsen mener, at det vil fjerne muligheden for ejere, som bare er pa ferie, i at tjene lidt ekstra pa
korttidsudlejning.

213 stemmer ja til nye vedtaegter efter fordelingstal, og forslaget sendes derfor til endnu en afstemning
pa en ekstraordinaer generalforsamling.

7. A
Lone Hansen har forslaet, at der etableres biodiversitetsbede pé alle graesplaener foran altansiderne, og
229 stemmer for forslaget. Hun har ikke en samlet pris, sa det vil administrator undersgge, og forslaget
sendes derefter til afstemning pa den ekstraordinzere generalforsamling.

B

Malou 119,1.th. har foresldet, at der laves ekstra parkeringspladser ved 117 til 121. Forslaget bliver ikke
sendt til afstemning, da der pé generalforsamlingen blev enighed om, at bestyrelsen fgrst forsgger en
raekke tiltag, som forhabentlig vil afbgde problemet fgrst. Dog er der ogsa enighed om, at forslaget gen-
optages, hvis ikke problemet Igses.

Det forslas, at der bliver malet striber ved den lille plads ved containeren, s det tydeligggres, at man godt
ma parkere der, og vicevaerterne skal bede dem, der stadigvaek parkerer deres firmabiler ved 117-121,
om at holde pa varevognspladserne ved Bogenseve;j 1.

8. Peter Hoilund genvaelges, og Simon Madsen veelges ind i bestyrelsen i stedet for Steen Willert.

9. Steen Willert vaelges som suppleant.

10. Peter Thorborg Sgrensen genveelges som administrator.

11. Preben Damborg genvalges som revisor.
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12. Anne B. Jensen undrer sig over, hvorfor der ikke ligger sne langs husmuren pé& havesiden ved hendes
bygning. Hun mener, at det maske skyldes darlig isolering, men det forklares, at det skyldes fygning. P&
forsiden af bygningen er der masser af sne langs husmuren, og isoleringsgraden er den samme som pa
bagsiden af bygningen.

Carsten Menning sp@rger om kanten rundt om det lille bed ved indkarslen 117 vil blive repareret, efter
skraldbilen har gdelagt det. Peter Thorborg forklarer, at en entreprengr er bestilt, og efterfglgende vil der
blive opsat en jernstolpe, sa det ikke gentager sig. Carsten Menning spgrger ogsa, om foreningen tidligere
har overvejet at montere dgrtelefoner for dermed at kunne [3se opgangshoveddgren. Det har foreningen,
og bestyrelsen vil igen se pa mulighederne.

Lars Kiholm pdpeger og kritiserer, at nogle medlemmer er observeret skodde sine cigaretter fra altaner
og ned pa greesplaenen. Derudover har han observeret, at der luftes hund uden snor, hvilket ikke er tilladt
ifslge vores husorden. Bestyrelsen vil overveje skilte ved den graesplzene, hvor legepladsen er.

Generalforsamlingen afsluttes kl. 21.05.

Bestyrelsen bestar af disse ejere.

Formand Peter Hoilund

Nazestformand Lars Kiholm

Bestyrelsesmedlemmer Dorte Agnete Andersen, Sefik Muratovic, og Simon Madsen
Suppleant Steen Willert

Referent: Simon Madsen

Pa nzestkommende bestyrelsesmgde vil bestyrelsen konstituere sig
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Peter Habil Peter Thorborg ?mrensen
Formand Dirigent
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