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Ledelsesberetning

Bestyrelsens- og Administrators pategning

Bestyrelsen og Administrator afleegger hermed arsrapport for 2025 for ejerforeningen
STARMOSEGAARD, afdeling .

Vi erkleerer:
At arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsioven og
foreningens vedtaegter.

At den valgte regnskabspraksis er hensigtsmeessig, saledes at arsrapporten
giver et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultatet.

Vi indstiller arsrapporten til generaiforsamlings godkendelse.

Neestved, den 1%/.2 2028
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Adjin Muratovic

Administrator:
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Peter Thorborg -

Bestyrelsens- og Administrators beretning
Arsrapporten er aflagt efter rsregnskabslovens principper, som sidste ar.

Arsrapporten for 2025 for Ejerforeningen STAERMOSEGAARD, afdeling | udviser et overskud pa kr.
323,369 samt en egenkapital pr. 31. december 2025 pa kr. 2,297,505 .

Arsrapporten indeholder efter vor opfattelse de nedvendige oplysninger til bedgmmelse af
ejerforeningens drift og gkonomiske stilling pr. 31. december 2025. Der er efter regnskabsarets
afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke ejerforeningens gkonomiske

stilling. igt henvises til det udarbejdede budgetforsiag for 2026.
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Revisionspategning afgivet af foreningens uathaengige revisor

Til Ejerforeningen STARMOSEGAARD, afdeling |

Jeg har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen STARMOSEGAARD, afdeling | for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2025, omfattende resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgwrelse og noter.
Arsregnskabet aflaegges efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsrapporten

Ledelsen har ansvaret for for udarbejdelsen af arsrapporten og for, at arsrapporten er retvisende i
overensstemmelse med &arsregnskabsioven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og
opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og presentere en retvisende
arsrapport uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl; valg og
anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis samt udevelse af regnskabsmaessige skan, som
er rimelige efter omstaendighedemne.

Revisors ansvar og den udferte revision:

Mit ansvar er at afgive en konklusion om arsregnskabet pa grundiag af min revision. Jeg har udfert min
revision | overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder krezever, at jeg
overholder etiske krav samt planlesgger og udfgrer revisionen med henblik pa at opna hgj grad af
sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opnd revisionsbevis for de belab og oplysninger, der er anfart i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen
for vessentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor interne kontrolier, der er relevante for selskabets udarbejdeise og
preesentation af en retvisende arsrapport, men ikke med det formal at afgive en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den
reghskabspraksis, der er anvendt af ledelsen, er passende, og om rimeligheden af de
regnskabsmaessige skan, der er udevet af ledelsen, samt en vurdeling af den samlede praesentation af
arsregnskabet. Det er min opfattelse, at det opndede revisionshevis er tilstraskkeligt og egnet som
grundlag, for min konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion:

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025, samt at resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december er i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nezestved, den ‘Zj /. 2028

dambgorg revisjon
Gt

- \__‘______,____———'?"
Preben Damborg,  revisor /
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ejerforeningen STARMOSEGAARD afdeling | for 2025 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Regnskabspraksis er uzsndret i forhold til til ret for.

Resultatopgorelsen
Indtaegterne fra boligydelser indregnes i den periode de vedrerer, uanset betalingstidspunktet.

Alle omkostninger indregnes pa samme made, herunder eventuelle afskrivninger og nedskrivninger.

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.

Balancen

Materielle afskrivninger afskrives linigert over 10 ar, dog afskrives traktor over 5 ar.

Varmeregnskabet karer som en selvstaendig enhed og er saledes ikke indeholdt i arsrapporten.
Tilgodehavender males til det beleb, vi forventer at modtage.

Gezeld males til noninel vaerdi.
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Note

oo kW

10.

Resultatopgerelse 1.1. - 31.12. 2025

Personaleomkostninger
Forbrugsudgifter m.m.
Vedligeholdelse
Afskrivninger af sterre anlaeg
Maskinernes drift
Adminisiration

Omkostninger ialt

FALLESUDGIFTER IALT

Vaskeriets drift
FALLESUDGIFTER HEREFTER

Finansielie indteegter
Finansiering i alt

FALLESUDGIFTER IALT

Indtaegt af boligydelser
ARETS RESULTAT

Bemaerkninger

Aret 2025 Budg 2025 Budg 2026
-273.034 -274.000 -282.500
-151.208 -154.000 -153.000
-252.621 -411.000 -415.600

-87.479 -87.480 -76.450
-28.270 -17.000 -12.000
-127.913 -139.000 -164.000
-920.525  -1.082.480  -1.103.550
-920.525 _ -1.082.480  -1.103.560
7.935 12.000 9.000
-912.590  -1.070.480  -1.094.550
6.549 12.000 7.000
6.549 12.000 7.000
.906.041  -1.058.480  -1.087.550
1.229.410  1.227.000  1.227.000
323.369 168.520 139.450
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Note

11.
12.
13.

14.

15.

16.

Balance pr. 31.12. 2025

2025 2024
AKTIVER:
Materielle anlaegsaktiver
Keelderskakte renoveret{afvikies over 63.136 105.136
Vandmalere (afvikles over 10 ar) 126.250 160.700
Kloakskadeudbedringer (afvikling 10 ar) 0 11.030
Anlagsaktiver i alt 189.386 276.866
Boligydelsesrestancer 2.590 0
Mellemregning med afdeling 11/11l 27.348 -52.734
Mellemregning varmekontoen 7.862 0
Likvide beholdninger 2.112.066 1.917.959
Oms=etningsaktiver i alt 2.149.866 1.865.225
AKTIVER | ALT 2.339.252 2.142.091
GALD OG EGENKAPITAL:
Egenkapital, primo (Ovf fra tidl.ar) 1.974.136 1.826.83¢
Arets resultat 323.369 147.298
Egenkapital i alt 2.297.505 1.974.137
Skyldige omkostninger 25.852 153.665
Anden gaeld 15.895 14.289
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 41.747 167.954
Galdsforpligtelser i alt 41.747 167.954
G/ZALD OG EGENKAPITAL IALT 2.339.252 2.142.091
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Note

1.

Noter til regnskab

Personaleomkostninger
Viceveert, incl. trappevask
AER {barsel,elevrefusion m.m.}
ATP-bidrag

Lensumsafgift m.m.
Lenomkostninger

Forbrugsudgifter m.m.
Bygningsforsikringer
Personforsikr.(arb.skadeferhverv)
Elafgift

Kloak- miljpafgift

Forbrugsandel overfort vaskeri
Telefon

Renovation

Vedligeholdelse

Maler

WS Smed

Elektriker

Murer entreprensr

Temrer snedker

Keeldervinduer

Malerieje (varmeregnskab)
Vedligeholdslsesplan
Sikringsalarmer, arsabonnement
Limet konisten og fliseopretning
Diverse materialer
Rengaringsmatr. vinduespudsnin
Gregnne omrader

Snerydning, saltning m.m.
Hjertestarter

Afskrivninger af sterre anleg
Afskrivning, kloakskadeudbedring
Afskrivning, keelderskaktie renoveret
Afskrivning, vandmalere

Aret 2025 Budg 2025 Budg 2026
-254.362 -253.000 -262.000
-1.669 -2.000 -2.000
-1.904 -1.500 -2.000
-12.951 -15.000 -14.000
-2.148 -2 500 -2.500
-273.034 -274.000 -282.500
-71.535 ~72.000 -74.000
-12.816 -13.000 -14.000
-24.665 -27.900 -20.000
-979 -1.000 -1.000
28.000 8.000 8.000

-4 377 -4.000 -5.000
~44.837 -45.000 -47 000
~151.208 -154.000 -153.000
-27.350 -50.000 -25.000
-43.862 -20.000 -80.000
-26.321 -20.000 -25.000

o] -21.400 -10.000
-33.025 -100.000 -40.000

0 -85.000 -90.000

=13.806 0 -6.660

0 (W -20.000

-3.600 -3.600 -3.600
-9.644 0 -10.000
-18.797 -16.000 -20.000
-41 679 -45.000 -45.000
-17.694 -25.000 -20.000
-15.892 ~25.000 -20.000
-861 -1.000 -1.008
-252.621 -411.000 -415.600
-11.029 -11.030 0
-42.000 -42 000 -42.000
-34.450 -34.450 -34.450
-87.479 -87.480 -76.450
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Note

Maskinernes drift
Driftsudgifter
Ny Rider Husqgvarna traktor

Afhaendet gl. Husqvarna Rider (andel)

Afskrivning , traktor

Administration
Administrationshonorar
Formandshonorar

Kontorartikler, bankgebyrer, porto

Ejendomsservice
Madeudgifter m.v.
Revisorhonorar
Advokatbistand
Ejendom Danmark

Vaskeriets drift
Reparationer vedligeholdelse
El (ovf. fra forbrugsafgifter)
indteegter fra vaskeri

Finansielle indtaegter
Renter pengeinstituter

Indteegt af boligydelser
Indbetaling fra ejere
Restancer ultimo

Noter til regnskab

Aret2025 Budg 2025 Budg 2026
-8.227 -12.000 -12.000
-28.773 0 0
6.730 0 0

0 -5.000 0

-28.270 -17.000 =12.000
-66.000 -66.000 -66.000
-10.000 -%0.000 -10.000
-8.368 -15.000 -15.000
-9.815 -10.000 -10.000
-4.682 -6.000 -6.000
-22.000 -22.000 -22.000
-7.048 -10.000 -20.000

0 0 -15.000
-127.913 -139.000 -164.000
545 0 0
-8.000 -8.000 -8.000
16.480 20.000 17.000
7.935 12.000 9.000
6.549 12.000 7.000
6.549 12.000 7.000
1.226.820 1.227.000 1.227.000
2.590 0 0
1.228.410 1.227.000 1.227.000
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Note

10.

11.

12.

Noter til regnskab

Bemasrkninger

Under forudseetning af generaiforsamlingens
godkendelse, vil den manedlige a/conto ydelse til
feelles- udgifter fortseette ueendret, séledes:

2 veerelses-leilighed 1.290

3 veerelses-lejlighed 1.806

Kalderskakte renoveret{afvikies over 5 ar)
Anskaffelsessum | 2022

Afskrevet i 2% ar

Arets afskrivninger

Restlgbetid 12 ar

. Vandmalere (afvikles over 10 ar)

Anskaffelsessum i 2019
Afskrevet i 5 ar

~ Arets afskrivninger

13.

14.

Restlgbetid 32 ar

Kloakskadeudbedringer {afvikling 10 ar)
Anskaffelsessum i 20186

Afskrevet i 9 ar

Arets afskrivninger

Aktivet er nu afviklet

Boligydelsesrestancer

- Restanceindbetalinger ultimo

15.

Likvide beholdninger
Spareks.Sjeelland  121314-5

- Spareks.Sjeelland  020507-1

Aret 2025 Budg 2025

210.151 210.1561
-105.015 -63.015
-42.000 -42.000
63.136 105.136
344.425 344.425
-183.725 -149.275
-34.450 -34.450
126.250 160.700
110.030 110.030
-99.000 -88.000
-11.030 -11.000

0 11.030

2.590 0
2.590 0
912.066 1.917.959
1.200.000 0
2.112.066 1.817.959
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Noter til regnskab

Note Aret 2025 Budg 2025
16. Anden gzld
Skyldig A-skat 9.494 10.805 \
Skyldige feriepenge 604 913
Skyldig arbejdsmarkedsbidrag 5.797 2571
15.895 14.289
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